Indsigelse

Oprindelig tekst

Forslag til Lokalplan 313A

Forslag til ny tekst

Side 6 / bund

Lokalplanen skal sikre offentlighedens adgang til
Brgndby Havn og pa havneomradet gennem
opretholdelse af de eksisterende

sti- og vejadgange, samt ved adgang langs molerne
(se lokalplanens kortbilag nr. 3).

Lokalplanen skal sikre offentlighedens adgang til
Brgndby Havn og pa havneomradet gennem
opretholdelse af de eksisterende sti- og
vejadgange-

(se lokalplanens kortbilag nr. 3).

Kommentar:

Det er i dag ikke tilladt at feerdes p& molerne, hvilket er markeret med skiltning. Det er forbundet
med fare for fgrligheden at faerdes pa molerne. Havnebestyrelsen gnsker naturligvis at opretholde

det nuveerende forbud mod feerdsel pad molerne.

Side 8 / sidste afsnit

Der ma blandt andet ikke placeres bebyggelse
sasom

bygninger, skure, campingvogne og master,
foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller
hegning.

Der ma blandt andet ikke yderligere opfares
bebyggelse, eller foretages starre aendringer i
terreenet, tilplantning eller hegning, uden
kommunens accept.

Kommentar:

Det forekommer at veere en voldsomt restriktiv indstilling — som vil ggre det vanskeligt at
administrere havnen. F.eks. vil en udvidelse at kapacitet til opbevaring af master tilsyneladende
veere i strid med dette afsnit. Ligeledes vil plantning af nye treeer — som erstatning for evt.

dode/feeldede — veere en overtreedelse.

Havnebestyrelsen er indforstaet med, at der ikke uhaeemmet kan bygges, og at campingvogne etc.
ikke generelt hgrer hjemme i havnen (campering er d.d. ikke tilladt). Men vi mener, at
havnebestyrelsen skal gives et vist raderum for at kunne drive havnen — og holde denne i ordentlig

skik (ogsé som parkomréade).

Side 9/ fagrste afsnit

Nyt byggeri i form af skure og bade m.v.
forudsaetter at der meddeles dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen. Dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen skal sgges hos By- og
Landskabsstyrelsens miljgcentre.

Nyt byggeri i form af skure og bade m.v.
forudsaetter, at kommunen giver tilladelse til dette.

Kommentar:

Vi forstéar ikke ganske, at havnebestyrelsen nu tilsyneladende skal sgge om opfarelse af skure mm
hos en ny myndighed. Vi gnsker at bibeholde Brgndby Kommune som overordnet myndighed.
Havnebestyrelsen vil i en vis udstreekning blive handlingslammet, hvis der skal sgges om diverse
tilladelser hos vidt forskellige myndigheder. Havnens organisation er slet og ret ikke tilstraekkelig
bred (og stor) til at kunne handtere dette forsvarligt

Side 9/ 4 sidste linier

Lystbade der anvendes til helarsbeboelse betragtes
som boliger, der skal reguleres af bygge-
lovgivningen. | den forbindelse skal badebroerne
udformes og dimensioneres saledes, at brand- og
redningskaretgjer kan kgre frem til boligerne i
tilstreekkeligt teet afstand. Fra offentlig tilgeengelig
vej eller fra befeestet karevej ma der sdledes
maksimalt veere 40 meter.

Leengden males i ganglinjen. Byggelovgivningen
suppleres af sgfartslovgivningens krav til at sikre

Lystbade, der anvendes til helarsbeboelse,
betragtes som boliger, der skal reguleres af bygge-
lovgivningen. | den forbindelse skal badebroerne
udformes og dimensioneres saledes, at brand- og
redningskaretgjer kan kare frem til boligerne i
tilstreekkeligt teet afstand. Fra offentlig tilgeengelig
vej eller fra befeestet kerevej ma der saledes
maksimalt veere 80 meter.

Laengden males i ganglinjen. Byggelovgivningen
suppleres af sgfartslovgivningens krav til at sikre
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skibets opdrift og stabilitet. skibets opdrift og stabilitet.
Der placeres brandslukkere (pulverslukker) pa

broer, hvor afstanden overstiger 40 m

Kommentar:

Det vil ikke vaere muligt at udforme broerne sa redningskgretgjer kan kare pa dem.

Kommentarer i gvrigt: Se venligst:” Uddrag fra: "Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”
(indsat efter kommentarer til lokalplansforslaget). Specielt henvises til kommentar til afstande pa
broer (8§ 6), samt under § 6.1 " Adgangs- og tilkgrselsforhold”.

Side 10/ midt

Varmeforsyning skal som udgangspunkt ske i
overensstemmelse

med Varmeforsyningsloven og Brgndby Kommunes
Varmeplan af 1984.

Varmeforsyning skal som udgangspunkt ske i
overensstemmelse med havnens Havne- og
Fartgjsreglement, samt havnens Ordensreglement

Kommentar:

Der skal vel naeppe etableres fijernevarme i badene?

Havnens Havne- og Fartgjsreglement siger: B. 11: "Enhver form for el-opvarmning i eller omkring
badene kraever seerlig aftale. El-opvarmning, som hovedopvarmningskilde tillades ikke. Der kan
under seerlige omstaendigheder dispenseres herfor. @nskes stram til el-opvarmning, eller
regelmeessig brug af strem til andre formal, skal der, uanset om baden ligger pa sin havne- eller
landplads lejes en maler af Havnen, og forbruget betales efter geeldende tarif.

Havnen har i leengere tid arbejdet p& en opdatering/opstramning af Ordensreglementet. | det
forslag, som har veeret behandlet — og som vil skulle endelig godkendes af kommunen — star: ”
Enhver form for el-opvarmning i eller omkring badene kraever saerlig aftale. Havneplads-lejere, der
gnsker regelmeessig brug af stram skal betale for forbruget efter havnens takstblad. @nskes
regelmaessig brug af el skal der, uanset om baden ligger pa sin havne- eller landplads lejes en
maler af Havnen. Gas, braendstof og el-installationer skal vaere udfert iht. geeldende regler”

Lokalplans bestemmelser

Side 15

31---- 31----

Lystbade med helérs-beboelse kan kun etableres
i den del af havnen, som ligger udenfor afstands-
zonen, indenfor de pa kortbilag nr. 5 angivne
byggefelter.

Lystbade med helérs-beboelse kan kun etableres
i den del af havnen, som ligger udenfor afstands-
zonen, indenfor de pa kortbilag nr. 4 angivne
byggefelter.

Kommentar:

Der henvist til et forkert kortbilag — der skal henvises til kortbilag 4.

Det er en ungdvendig administrativ stramning, at havnebestyrelsen ikke frit kan disponere over
hele omrade 2's vandareal. Havnen henviser derfor til vort reviderede korthilag 4, hvor hele
delomrade 2 (undtaget svajebassin umiddelbart indenfor indsejling) er markeret som anvendeligt

til anvendelse til helars beboelse.

3.2 P& kortbilag nr. 4 er lokalplanomradet opdelt i
bebyggelsesomrader, der neermere angiver
anvendelsen i de enkelte omrader

Se revideret kortbilag 4.

Kommentar:

Der er anlagt p-plads bl.a. i tilknytning til klubhus, samt ved veerksted mm. Dette gnskes

naturligvis ikke begreenset i en ny lokalplan.

5.2 Der skal etableres veje og brandveje i princippet | 5.2 Der skal etableres veje og brandveje i
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som vist pa kortbilag 3. Vejbredden pa brandveje
skal veere min. 4 m af hensyn til Beredskabets
fremkommelighed.

princippet som vist pa revideret kortbilag 3.
Vejbredden pé brandveje skal veere min. 2,8 m af
hensyn til Beredskabets fremkommelighed.

Kommentar:

Den i forslaget oprindelige placering af brandveje er ikke hensigtsmeessig for driften af en havn.
Der anvises normalt 2,8 m kgrebredde for brandveje. (Se ovenfor under ” Side 9/ 4 sidste linier”).

5.3 Feaerdselsarealerne inden for omradet skal i
princippet udformes som vist pa kortbilag nr. 3.

5.3 Feerdselsarealerne inden for omradet skal i
princippet udformes som vist pa revideret kortbilag
nr. 3

Side 16

Det gvrige landareal kan anvendes til vinterop-
bevaring af bade. Parkering og oplag skal ske
indenfor de pa kortbilag 4 markerede omrader efter
en samlet plan, som skal godkendes af kommunen

Det gvrige landareal kan anvendes til vinterop-
bevaring af bade. Parkering og oplag skal ske
indenfor de pa kortbilag 4 markerede omrader efter
en samlet plan, som skal godkendes af kommunen

Kommentar:

Den i forslaget oprindelige placering af brandveje er ikke hensigtsmeessig for driften af en havn.
Havnebestyrelsen gnsker, at man bibeholder det nuveerende lay-out.
Vedr. parkering: | sommerperioden, hvor der er et stort behov for parkeringspladser, anvendes det

landareal, som er frigivet af de sgsatte bade.

| vinter seesonen, hvor behovet for parkeringspladser er ringe, anvendes de deciderede p-pladser
(foran klubhus mm.), samt parkering a-la lynlas imellem de bade som star pa land. Det sikres, at

der friholdes redningsveje pa min. 3 m bredde.

6.1.1 Der fastleegges en bebyggelsesprocent pa 5.

| 6.1.1 Der fastlzegges en bebyggelsesprocent pa 5.

Kommentar:

Vi forstar dette saledes, at dette areal er inkl. eksisterende grejskure, bygninger og beboede bade i
havnen. Havnens bestyrelse har pt. vanskeligt ved at sikre, at dette krav overholdes, idet vi ikke
har kunnet finde palidelige optegnelser over, hvor stort havnens landareal egentlig er.

6.1.2 Nyt byggeri skal placeres indenfor de pa
kortbilag 4 angivne bebyggelsesomrader.

Kortbilaget er revideret — saledes at der er
mulighed for evt. fremtidig etablering af nyt
feelleshus.

Kommentar:

Kortbilag giver ikke mulighed for en evt. fremtidig etablering af feellesbygning pa nord-gen

6.1.4 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma veere hgjere end 8,0 m over terreen
malt efter reglerne i bygnings-reglementet. Hgjden
fra terraen til skeering mellem ydermur og tagflade
ma ikke veere over 3,5 m.

6.1.4 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma veere hgjere end 8,0 m over terreen
malt efter reglerne i bygnings-reglementet.
Hgjden fra terraen til skeering mellem ydermur og
tagflade ma for nye bygninger ikke vaere over 5,5
m.

Kommentar:

En eksisterende godkendt bygning (Brgndby Badbyg) overstiger denne angivne hgjde pa 3,5 m.
Dette er fortsat lovliggjort med den foresldede aendring. Nye bygninger skal under alle

omstaendigheder:

¢ Overholde havnens generelle gnske om at fremstad som en lystbadehavn — og ikke et etage-

bygget omrade

e Godkendes (byggesags behandles) af kommunen

6.1.5 Tagene skal veere symmetriske saddeltage
med en heeldning i forhold til vandret plan pa 45

6.1.5 Tagene skal vaere symmetriske saddeltage,
generelt med en haeldning i forhold til vandret plan
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grader. Tagene ma ikke afvalmes eller forsynes pa 45grader. Tagene ma ikke afvalmes eller
med kviste. forsynes med kuviste.

Kommentar:

En eksisterende godkendt bygning (Brgndby Badbyg) afviger fra det oprindelige krav. Dette er
fortsat lovliggjort med den foreslaede aendring.

6.2.1 Lystbadene skal placeres indenfor Kortbilag bar eendres — eller udga
byggefelterne, der er vist pa kortbilag nr. 5.

Kommentar:

Der angives 30 cm fender-afstand (hver side). Havnen administrerer i dag ud fra, at der anvendes
25 cm (hver side). Dette gnskes bibeholdt. Havnebestyrelsen har i gvrigt den indstilling, at dette er
et omrade, som naturligt reguleres og administreres bedst af havnens bestyrelse.

6.2.4 Lystbadens overkant ma ikke have en hgjde 6.2.4 Lystbaden skal veere en typebad, eller have
over vandlinje p4 mere end 4 meter. opnaet godkendelse fra Sgfartsstyrelsen til sejlads i
Master ma dog have en hgjde p& op til 25 meter danske farvande.

over vandlinje.

Kommentar:

Vi er helt uforstaende overfor disse krav.

Det ma vel anstaendigvis veere en fartgjsmeessig evaluering, som ligger til grund, og selvom vi er
enige i (det vi tror er) sigtet: At baddene skal vaere lystbade, er vi ikke enige i metoden.

Vi gnsker enten, at punktet tages helt ud, eller alternativt at man anvender den ekspertise som
findes mht. bades opbygning, (stabilitet etc.).

Vi har allerede i dag godkendte lystbade i havnen, som overtraeder de hgjdekrav, som er angivet
her.

6.2.5 Der skal veere mindst 3 meters afstand Bortfalder
mellem lystbadenes byggefelt, som vist pa kortbilag
nr. 5.

Kommentar:

Dette vil, hvis man dermed mener "tom” plads, resultere i en (worst-case) reduktion af havnens
mulige kapacitet med 112 badpladser. (svarende til ca. 20 %).

Bestemmelsen om et afstandskrav pa mindst 3 m medfgrer, at hver beboelsesplads vil deekke over
ca. 2% normal havneplads. Dette er klart uhgrt og helt urimeligt.

Safremt Brandby Kommune indfarer disse meget restriktive bestemmelser, er der stor risiko for, at
de ogsa vil blive gjort geeldende i andre havne. Det vil i hgj grad veere gdelaeggende for mange
havnes drift. Neesten alle stgrre lystbaddehavne har beboelse i starre eller mindre omfang, uden at
det giver anledning til starre problemer.

7.1.1 Skiltning og reklamering méa kun finde sted 7.1.1 Skiltning og reklameskiltning ma kun finde
med kommunalbestyrelsens tilladelse. sted med kommunalbestyrelsens tilladelse.
Kommentar:

Her ma veere tale om en klar fodfejl. Kommunalbestyrelsen skal vel ikke tage stilling til, om
havnens erhvervsdrivende (Albatrossen, Havkatten mm.) ma og vil annoncere i lokal-pressen eller
ved hus-omdelte reklamer.

Vi ser ingen arsag til at begreense havnens erhvervsdrivende mht. at reklamere. Imidlertid ser vi
gerne bibeholdt en ensartet — lavmeelt — anvendelse af reklameskilte i havnen.

Vi er enige i det, vi tror, er intentionen, at skiltning pa havnens omrade skal veere ensartet og ikke
anstgdeligt, kort sagt at man opretholder den nuveerende praksis.
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7.1.2 Det er ikke tilladt at opseette landfaste 7.1.2 Det er ikke tilladt, uden havnebestyrelsens
paraboler/ godkendelse, at opseette landfaste paraboler/
antenner. antenner.

Kommentar:

Dette betyder, at havnen er afskaret fra at etablere et evt. trddlgst netveerk — og at et evt.
betalingssystem til dieselstander mm vil kraeve nedgravning af datakabel.

Vi forstar intentionen, og havnebestyrelsen har intet anske om at tillade opsaetning af paraboler
etc. i starre udstraekning. Imidlertid ma det veere sadan, at lokalplanen ikke begraenser for en evt.
fremtidig udvidelse af havnens naturlige aktiviteter — eller at havnens udvikling begraenses af, at vi
i dag udelukkende forestiller os, at paraboler og antenner er volumingse — og at de ikke kan have
en naturlig funktion (i fremtiden) for havnens funktion.

Side 17

7.2.2 Lystbade ma fremtraede som bade af glasfiber | 7.2.2 Lystbaden skal fremsta som typebad, eller
og lign., stal, tree og aluminium. have opnaet godkendelse fra Sgfartsstyrelsen til
sejlads i danske farvande.

Kommentar:

Vi forstar ikke denne begraensning, som forekommer urimelig. En bad i f.eks. kevlar vil ikke kunne
godkendes. Evt. fremtidige byggematerialer vil ikke kunne godkendes. Eksisterende lystbade
bygget i ferro-cement vil ikke kunne godkendes.

Vi mener, at man — frem for at leegge begraensninger pd omrader, hvor man ikke har ekspertise -
anvender den ekspertise, som findes mht. bades opbygning, (stabilitet etc.).

Vi har som neevnt allerede i dag godkendte lystbade i havnen, som overtraeder de krav, som her er
angivet mht. byggematerialer.

7.2.3 Fald og tovveerk skal veere forsvarligt fastgjort, | Bortfalder
sa stgj fra liner og tovveerk minimeres.

Kommentar:

Dette er et punkt som naturligt hgrer hjemme i et Havne- og Fartgjsreglement og/eller et Ordens
reglement — og ikke i en lokalplan.

Havnens nuveerende Havne- og Fartgjsreglement siger (D 30): Stgj: Der skal udvises stgrst mulig
hensyn til andre pladslejere pd Havnen. Stgjende aktiviteter ma udelukkende finde sted i omrader
anvist af Havnen og ma kun finde sted i tidsrummet 8.00 til 20.00 pa hverdage, samt i tidsrummet
10.00 til 17.00 pa lgrdage, sgndage og helligdage.

Der laegges jo i gvrigt ingen begraensninger pa avrig feerdselsmidler/adfaerd mht. stgj i
lokalplanen.

8.2 Der skal etableres feelles opholdsareal pa Bortfalder
hvert enkelt havneafsnit.

Kommentar:

Vi forstar ikke hensigten med dette punkt. Hvis hensigten er at sikre, at der g& og sidde faciliteter i
havnen —til almindelig anvendelse — er vi enige i hensigten. Imidlertid fremgar det allerede af
havnens erklaerede politik re. Havnens hjemmeside — (f.eks. pa
http://www.brondbyhavn.dk/facilipeter/grillpladser.htm) hvor man kan leese: "Brgndby Havn har
mange sma grill-pladser. Selvom de maske ser private ud, er de alle til offentlig benyttelse efter
princippet: Farst til mglle. Det er ikke tilladt at grille pa broer eller i bade”.

Bilag til Havnebestyrelsens indsigelser: Uddrag fra "Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”
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